Turkuaz Sitesi Yonetim Kurulu
2025 Yih Faaliyet Raporu

Turkuaz Sitesi’nin degerli kat malikleri ve saygideger komgularimiz. 2026 yil1 olagan genel kuruluna hog
oeldiniz. 2026 yilinin hepimize huzur, mutluluk, saghk ve basarilar getirmesini dileriz. Y6netim Kurulu'muzun
2025 yili ¢alismalarini agagidaki baghklar halinde bilgi ve goriislerinize sunariz.

1- Bakim ve Onarim Faaliyetleri:

Tamir/Bakim ve Onarimlar:
Asansor makine dairelerinin catilari yogun yagmurlarda su almakta ve yeterli egim olmadiginda
yasanmaktaydi. Dolayisiyla makine dairelerindeki asansor ve ekipmanlari bozulmaktadir. | |
dairelerinin ¢atilarina gerekli egim verilerek beton dokiildii, gider borulari ve izolasyonlari tiim bloklarda yenilendi.
Su saatlerinin bulundugu saft bosluklarinin eski olan 52 adet dolap kapaklar1 sokiiliip yerine MDF malzeme
kullanilarak eski kapaklar1 yenilendi. .
Yatirim projesi kapsaminda kurulan komisyon ile 20 adet asansorlerimizin gelisen teknoloji ve y'o'ne.tm.ellklere
paralel olarak daha ekonomik ve giivenli hale getirilmesi amaci ile frekans kontrollii invertor sisteme gecildi. Avylik
perivodik bakimlari PAYSAN Asansor firmasina ve yilhk kontrolleri Teknik Muayene Denetim firmasina
yaptirilip, tiim asansorlerin mavi etiketleri giincellendi. ,
Guriltiili ¢alisan ve siirekli servis disi kalan 22B blok SOL asansorun makine motorunun rulmanlari, keceleri ve
motor yagi ile 20B blok SOL asansér makine dislisi yenilendi. Asansor makine motorlar1 yaklasik 15 yil once
montaj yapildigindan buna benzer arizalar olmakta ve tamiri miimkiin ise tamir edilmekte veya makine motorunun
yenisi alinmaktadir. Bugiine kadar 24A blokta SAG-SOL ve 23B blokta SAG asansor makine motorlari tamamen
yenilenmistir. 1 adet de yedek asansor makine motoru bulunmaktadir. Tiim asansorlerin giivenlik ve emniyet sistem
arac ve gerecleri yenilendi, 17 adet asansdrlerin makine motorlar1 yenilenmemistir.
Tiim bloklarin bodrum katlarindaki kollektdr odalarindaki kalorifer tesisatina ait sitemizin ilk kurulugunda montaji
yapilan eski dokiim vanalari, kollektdrleri, manometreleri ve termometreleri tiimiiyle yenilendi. Cikan hurdalar site

hesabina gelir olarak kayit edildi.
Tiim bloklardaki kurulusunda mevcut olan 6.ve 11.katlardaki yangin alarm butonlar: ile 3.kat ve 10.kat yangin

alarm sirenleri calismamakta oldugundan yeni buton ve 100db lik flagorlii alarm cihazlari takild1 ayrica zemin kata

da flasorlii alarm cihaz ve buton montaji ilave olarak yapild.
20A-21A-21B-23B blok giris kapilarinin kilitleri tamamen bozuldugundan daha giivenli ve sessiz dokunmatik kap:i

kilidi montaji yapildi.
Arka arac cikis kayar kapinin kapi motoru yandigi igin yogun kullanima uygun daha gii¢lii ve seri yeni White ROSE

marka kap1 motoru montaji yapildi.
20A-23B bloklarindaki ¢6p bacalari ve kapali otopark havalandirma kanalinin bir béliimii ¢iirtidiigiinden yenilendi.

24A-24B bloklardaki kalorifer sirkiilasyon pompalar: tamir edildi.

22AB blok ¢6p ¢ikis rampasinin zemini bozuk olmasindan dolayi beton atilip, diizenlendi.

Bakirkoy Belediye Bagkani ile yogun gaba ve gayretler neticesinde basketbol sahasinin eski asfalt olan zemini
epoksiyle boyandi ve gocuk parki oyun sahasi tiimiiyle belediye tarafindan iicretsiz yenilendi.

Kazan dairesindeki 6 adet sicak su akiimiilasyon tanklarinin anot ¢gubuklari yenilenip, bakimlari ve su depolarinin
temizligi yapildi.

Tiim blok katlari, kapal otopark, giivenlik kuliibeleri, asansér makine daireleri, kollektdr odalari, siginaklar ile
kazan dairesindeki mevcut olan yangin tiiplerinin bakimlari ve yeniden dolumlari yapildi.

Site aidat yazilim programi APSIYON ig¢in sms aktivasyon sistemi faaliyete alinarak site sakinlerine
borc/alacak/icra ve bilgi mesajlar1 gonderilmesi saglanmig ayrica mobil uygulama site sakinlerimizin kullanima
sunulmustur.

Pis su gider PVC borularinin 6zellikle zemin ve bodrum katlarinda tikanmasindan dolayi kanal agma makine alindi.
Kazan dairesindeki goguk su kullanimina ait 5 li grup hidroforlarin 1-2-4-5 nolu pompalari giiriiltiilii ¢alismakta ve
yeterli olan basmcn/saglayamadlgmdan tamirleri ve senelik periyodik bakimlari yapildu.

| no lu jeneratoriin 2 adet 105A lik akiileri yenilendi.

Turkuaz evinin zeminindeki fayanslar 6nceki,seneki genel kurulda kirilldigindan ilgili alan yeniden tamir edildi.

Site ortak algn, igveren ve "/zelréii&}e 1k Iirumluluk sigorta poligeleri yenilendi.
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2- Personel Kidem Tazminat:

Sitemizde 21 personel istihdam edilmektedir.

Genel kuruldaki alinan karar geregi 6zel giivenlik personel sayisi 8 e ¢ikarildi. 248 kapy gOrevlisi Yasar
KARGACI ¢ ya tiim tazminat haklari ddendi ve yerine llkay ATES kapi gorevlisi olarak ige alinmigtir.
Vénetim ofisi muhasebe calisant Oya ERKUS isten ayrildi ve yerine Esra YELEKGCI goreve baglamigstir.
3- Bankalar ve Banka Bilgileri:

Tiim bankalar ile kredi karti komisyon faizi, havale/EFT masraflari ile ilgili goriigmeler yapildi. Sitemizin
menfaatine uygun sartlari saglayan Garanti Bankasi/Atrium subesi ile sozlesme yapilmistir. Ig bankasi ve Ziraat
bankasi hesaplari da kullanilmaktadir. Bunlarin digindaki Sitemize ait tilm banka hesaplari kapatiimigtir. Aidat veya

demirbas ddemelerinizi asagida yazih 3 banka hesaplarina “Ad Soyad — Blok, Daire — Aidat veya Demirbag
Odemesi” aciklamasi belirtilerek 6denmesi 6nemle rica olunur.

TURKUAZ SITESI BANKA BILGILERIMIZ

GARANTI BANKASI :
Hesap Adi : TURKUAZ SITESI 7 8 KISIM A20 21 22 23 24 BL YON.

Sube Adi : 662 - ATRIUM SUBESI
IBAN NO : TR89 0006 2000 6620 0006 2000 26
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TURKIYE IS BANKASI

Hesap Adi : TURKUAZ SITESI 7-8. KISIM

Sube Adi : 1137 - ATAKOY PLAZALAR SUBESI
IBAN NO :TRO8 0006 4000 0011 1370 0310 66
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ZIRAAT BANKASI

Hesap Adi : ATAKOY 7 8 KISIM TURKUAZ SITESI
Sube Adi : 1672 - ATRIUM SUBESI

IBAN NO :TR64 0001 0016 7211 3611 0950 01

Personel maaslari, SGK ddemeleri, Dogal gaz, Iski, Elektrik, internet ve Telefon faturalari otomatik
ddeme talimat ile Garanti Bankasi hesabimiza her ay diizenli olarak ger¢eklestirilmektedir.

4- 2026 Y1l Yatirnm Proje Onerileri:

4a- Pis Su PVC Borularinin Yenilenmesi:
Su saatlerinin bulundugu saft bosluklarindaki pis su giderlerinin PVC borular yaklasik 35 yillik oldugundan

teknik dmiirlerini tamamlamis ve siirekli olarak kirilmalar, pis su akintilar1 olmaktadir. Ayrica yataydaki borularin
ukaniklik ve cokmelerden kaynakl ozellikle gorevli daireleri, zemin kat daireler ile bazi site sakinlerinin
depolarinda tasmalar olmakta ve ilgili daire sakinleri magduriyet yagamaktadir. Her ne kadar teknik olarak
miidahale edilip tikaniklik giderilse de PVC borular yenilenmedikge bu sorunlarin siirekli olarak devam edecektir.
Bu konu ile ilgili firmalarla goriisiilerek yaklagik 9.360.000 TL kdv dahil teklit alinmigtir.

4b- Tiim Bloklarin ve Kazan Dairesi Ortak Alan Elektrik Panolarinin yenilenmesi:
Bloklarin bodrum katlarinda ve kazan dairesinde ortak alanlarin elektrik hatlarini besleyen yaklagik 35 yillik

elektrik panolar1 is giivenligi sartlarini saglamadigi ayrica lizerindeki galt malzemelerin glinimiiz yonetmelik
sartlarma gore uygun ve yeterli olmadigindan; olasi elektrik kagaklari ve yangin risklerine kars yenilenmesi
serekmektedir. Bu konu ile ilgili firmalarla goriisilmiis olup, yaklagik olarak 2.000.000 TL kdv dahil teklif

alinmistir.
4¢- Ortak Alan ve Blok Giris Kameralarinin IP Kamera Olarak Yenilenmesi:

Tiim blok giris kapilari, asansor onleri, ortak alan yiirlime yollarindaki mevcutta bulunan analog CCTV

kameralar1 ve kablolar1 ile kayit cihazlari eskidigi i¢in yeterli goriintii kalitesi veremedig@i, bazilarinin hi¢
calismadi@i ayrica gocuk parki, basket sahasi, 22AB blok - 23AB blok arka bahge ve 21AB arka yiirlime yollarinda

da kamera olmadigindan giivenlik zafiyeti olabilecegi i¢in ilave IP kamera montaj1 yapilacaktir. I[P kamera sistemi

projesinin yaklasik maliyeti 386.000 TL kdv dahil dir.
4d- Blok Giris-Cikislar: ve Bah¢e Kapi Kilitlerinin Dokunmatik Manyetik Kapi Kilidi Olarak Yenilenmesi:

Bloklarin kapi giris ve ¢ikiglarindaki mevcutta bulunan giriiltili ¢aligan mekanik ozellikteki kapi
otomatikleri siirekli olarak bozulmakta veya tam olarak kapanmadigindan giivenli olmamaktadir. Ayrica bahce
kapilarinda da benzer durumlar yasglm\aktadlr. Farkli bloklarda yeni nesil dokunmatik 6zellikte manyetik kapi

kilidi montaji yapilmig olup; yukapida b litilen-hususlarin yasanmadigi, daha sessiz calisma sagladigi ve el temasin
da azalttig) tecriibe edilr /°5tir,,Jl iili pro; 1 klasik maliyeti 130.000 TL kdv dahil dir.
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do- Kazan Dairesindeki 2 Adet Su Depolarimm Fayanslarimin Yenilenmesi:

iSKi “den gelen suyun dinlendirilmesi i¢in kazan dairesinde bulunan ve olasi gebeke suyu kesintilerinde
yaklagik 3 giinliik sitemizin kullanim suyu ihtiyacini karsilayan 2 adet 300°er ton kapasiteye sahip su depolarinin
ic boliimlerindeki zemin ile duvarlarindaki fayanslar ¢ogunlukla kirik, bazi bolgelerindeki fayanslari da
dokiilmektedir. Ayrica su depolarinin temizligi yapihrken de bu kirilma ve dokiilmeler devam etmektedir. Her ne
kadar kismi olarak tamir edilse de kesin ¢oziim hem teknik agidan hem de ekonomik olarak yeterli olmamaktadir.
Bu kirlmalardan dolayr su depolarinin dis duvarlarinda da su sizmalarindan kaynakli korozyonlar olugmaktadir.
2 adet su depolarinin korozyon tamiri, izolasyon ve fayanslarinin timiiyle yenilenmesi projesinin yaklagik maliyet)
1.415.000 TL kdv dahil dir.
4f- Uydu Antenleri, Santralleri ve Kablolarimin Yenilenmesi:

Su saatlerinin bulundugu saft bosluklarindaki gelisi giizel ¢ekilmig anten kablolarinin cogunlugu eski veya
kullamlamaz durumda oldugu ayrica diger iicretli tv yayin hizmeti veren platformlarinda kablolamada bu alan
kullandigi i¢in hem goriintii kirliligi olusturmakta hem de sinyal azalmalari, yayin kopmalarina sebebiyet
vermektedir. Yapilacak proje ile kablolama sadece yiiklenici firma sorumlulugunda olacak ve saft boslugundan tiim
daire girislerine kadar (daire i¢leri hari¢) yeni uydu kablolari 141 dairelere | adet, 2+1 dairelere 2 adet, 3+ dairelere
3 adet RG6UG6 Koaksiyel uydu kablolari simetrik olarak kablo kanali ile yatirim proje bedeli dahilinde cekilecektir.
Hali hazirda 1 den fazla kablo gekilmis olan daireler ayrica tespit edilecektir. Tiim blok catilarindaki Tiirksat +
Hotbird + Digitiirk uydularinin ¢anak antenleri ve bunlara ait uydu santralleri de proje kapsaminda yenilenecektir.
(Kullandiklar altyapi sistemi ve teknoloji farkhlarindan dolayi; Tiirksat Kablo TV ile internet ve Fiber Optik
Kablolar, Tiirkcell Superonline - Tiirk Telekom - Uydunet - Kablonet vb. harigtir). flgili projenin maliyeti yaklasik
5.265.000 TL kdv dahil olmaktadir.

Yatirim proje dnerilerindeki teklifler en az iki farkli firmalardan suan ki ekonomik sartlarda Aralik 2025
yilinda alinmistir.

2025 yonetim donemimizde Site olmanin gereklilikleri dikkate alinarak rahat ve huzurlu ortamda yasamak
icin gerekli olan yenileme ve bakim ¢alismalarina dncelik verilmistir. Sitemiz menfaatleri dogrultusunda tespit
edilen olumsuzluklarin bilgilendirilmesi ve etkilerinin azaltilmasi hedeflenmistir. Bu disilince ve duygularla
hepinizi sevgi ve saygiyla selamlar, saglikli, basarili ve mutlu bir yagsam dileriz.

NOT:

Turkuaz Sitesi disinda ikamet eden kat maliklerimiz, adres ve iletisim degisiklikleri bilgilerinizi
liitfen Turkuaz Sitesi Yonetim Ofisi’ne bildirmenizi 6nemle rica ederiz.
[letisim Bilgilerimiz:
Tel :02125607517 — 0212560 54 47
Fax :0212 55947 30
Mail : info@turkuazsitesi34.com
Web : www.turkuazsitesi34.com

Faaliyet Raporunun sitemiz digindaki farkli il/ilgelerinde ikamet eden kat maliklerimize genel kurul
tarihinden énce hazirlanip, ulasimimifisaglanabilmesi i¢in yazim tarthi 25.12.2025 dir.
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